En la Ciudad de Mendoza, a 17 de octubre de 2.024.-

Sres,

GENNEIA S A. (“Genneia”)

Dr. Nicolis Repetto N°3676, piso 3°
Olivos, provincia de Buenos Aires

At Daniel Rodrguez

»

Ref,: Oferta de usufructo con derecho de compra preferente N© 1/2024

De nuestra mayor consideracion,

) El Sr. Roberto Francisco Rios, argentino, titular del Documento Nacional de Identidad
numcmhl.?.395.761 » en su caricter de Fiduciario y titular del Dominio Fiduciario y conforme se lo faculta
a suscrbir la presente en la clausula 9.1.h5 y 6 del Contrato de Fideicomiso denominado
“FIDEICOMISO CAMPO DON MARIANO" celebrado mediante Instrumento Privado del 27 de
agosto de 2024, CUIT: 30-71867236-4, con domicilio especial en calle Barcala nimero 1229,
Departamento San Rafacl, Provincia de Mendoza (en adelante, el “Nudo Propietario” y conjuntamente
con Genneia, las “Partes”), por medio de Ia presente hace llegar a Genneia una oferta irrevocable para
constituir un derecho real de usufructo con derecho de compra preferente a su favor, de conformidad
con los téeminos y condiciones estipulados en el Apéndice I de la presente (la “Oferta” la cual, una vez
aceptada, constituira los “T'érminos y Condiciones”).

La Oferta tendri validez por el témmino de 30 (treinta) dias hibiles, plazo durante el cual seri
irrevocable y podra ser aceptada por Genneia. La Oferta solo podri ser aceptada o rechazada en su
totalidad y se considerard aceptada por Genneia si remite al Nudo Propietario, al domicilio indicado mis
artiba y dentro del plazo estipulado, una notificacion formal y por escrito en tal sentido (la
“Acceptacién”).

Los Términos y Condiciones entrarin en vigencia en la fecha en la que la Aceptacion sea
entregada por Genneia, de conformidad con el Anexo I de la presente y a partir de ese momento los
mismos serin legalmente vilidos, vinculantes y exigibles para las Partes.

Sin otro particular, los saludamos atentamente.

ep X )
Aclamacion: G(Eui‘i\o ¥ ior
DNL 2. 395.2¢]

Act. Not. N° (2689727

Mza /77 /19222 - - /
S > Tl
LAURAR. ROZAS

/ NOTARIA

P REG. 791 * MENDOZA

-~

|
| <
|/
-
Lic. Mara Laurs Moz Cadenas
Regiatro N 0055

ESCaAaneado con vamoscanner


https://v3.camscanner.com/user/download

/ _, [AURAR.ROZAS
MOTARIA
- As2,. 791 - MENDOZA

APENDICE 1

TERMINOS Y CONDICIONES DEL USUFRUCTO CON DERECHO DE COMPRA
PREFERENTE

PRIMERA: CONSTITUCION DE USUFRUCTO. DESTINO.

El Nudo Propictario constituye a favor de Genneia, un DERECHO REAL DE USUFRUCTO (en
adclante, ¢l “Usufructo”) sobre una parte, denominada “Anexo D” del inmueble de su tinica y exclusiva
propiedad ubicado en el distrito 25 de mayo, departamento de San Rafael, provincia de Mendoza,
designado como fraccion “V1”, cuyos datos catastrales y de inscripcion son los siguientes: nomenclatura
catastral: 17-02-88-0000-074982, matricula: 87.088/17 (¢l “Inmucble”). El destino del Usufructo serd la
determinacion de factibilidad, construccién, emplazamiento, operacion y/o explotacién de un parque
solar], incluyendo todos los derechos y actos razonablemente necesarios para su cumplimiento (el
“12 Q[ . ’7)'

Las partes acuerdan que para la realizacion del Destino, Genneia utilizari como miximo una superficie
de 1.500 hectireas del Inmueble. En funcién de lo anterior, se agrega el plano de afectacién denominado
Anexo D.

SEGUNDA: PLAZO DEL USUFRUCTO.

El plazo de vigencia del presente Usufructo se establece en treinta (30) afios}, a contar una vez conchido
el Pesiodo de Factibilidad (conforme se define en la Cliusula TERCERA).

TERCERA: PERIODO DE FACTIBILIDAD Y PERIODO DE CONSTRUCCION.
FACULTADES DE GENNEIA SOBRE EL INMUEBLE.

3.1. Periodo de Factibilidad y Prérroga. Las Partes reconocen que por un término imicial de
veinticuatro (24) meses contados desde la fecha de aceptacion de la Oferta (el “Periodo de Factibilidad™),
Genneia podri realizar estudios de prefactibilidad y factibilidad destinados a evaluar la viabilidad técnica,
econdmics, legal y financiera para la construccion de un parque solar en el Inmueble del Nudo Propietasio
(el “Parque”). Durante el Periodo de Factibilidad, Genneia decidira s1 desea o no realizar la construccion
del Parque en el Inmueble, debiendo comunicar dicha decision al Nudo Propietario por escrito. Sien tal
oportunidad Genneia no contare con los elementos e informacion suficientes para decidir acerca de la
construccién del Parque en el Inmueble, entonces Genneia tendri el derecho, a su exclusiva discrecion,
de extender el Periodo de Factibilidad por un plazo adicional de hasta doce (12) meses (la “Prorroga™),
contados desde el vencimiento del plazo onginal, debiendo comunicar dicha decision al Nudo Propietano
por €sCfito y con una antelacion minima de 20 dias a la fecha de teeminacion del Periodo de Factibilidad

mnicial.

32 i ibilidad. Dumnte el Pediodo de
Factibilidad, y su eventual Prorroga, Genneia tendri acceso irrestricto al Inmueble, por si o a través de
contratistas de eleccion de Genneia, a fin de realizar cualesquier estudios, procedimientos y/o
instalaciones, incluyendo sin limitacion la instalacion de una o mis torres de medicion del recurso solar,
si correspondiera, con el fin de estimar la energia que se podria generar en el Inmuceble.

33, Decisién de_Genneia de no_constuir el Parque. En caso de que, durante el Perodo de

Factibilidad o su eventual Prorroga, Gcnmtia d.ecidicm no realizar la construccion del Parque y se lo
comunicara fehacientemente al Nudo Propictario, el derecho real de Usufructo consttuido a fivor de
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Gennen quedara resuclto de pleno derecho. La resolucion del Usufructo por tal motivo no tendri efectos
ni consecuencias ccondmicas para las Partes, entendiéndose por ello que las Partes nada se adeudarin ni
nada tendrin que reclamarse. La resolucion causari el cese del Usufructo y, en caso de corresponder, las
Partes deberan firmar una escatura piblica de cancelacion del Usufructo ¢ inscnbir dicha cancelacion en
el correspondiente Registro de la Propiedad Inmuceble dentro de los 90 (noventa) dias corridos de haber
comunicado Genneia su decision de no llevar adelante ¢l proyecto en el Parque. Los gastos asociados
con la constitucion del Usufructo, elevacion a escritura puiblica, trimites e inscripciones en el Registro de
la Propicdad mmucble (incluyendo, pero sin limitarse a impuestos, tasas y honorarios notariales) asi como
aquellos derivados de su eventual cancelacion estaran a cargo de Genneia, exclusivamente.

3.4. Decisién de Genneia de construir el Parque, En caso de que durante el Periodo de Factibilidad
Genneia decidiera construir el Parque en el Inmueble, deberd notificar tal circunstancia por escrito al
Nudo Propietario con una antelacién minima de quince (15) dias a contar desde la fecha estimada del
comienzo de la obra. Dicha notificacién dard comienzo al periodo de construccién (el “Periodo de
Construccion”). Genneia entregari al Nudo Propietario, a titulo meramente informativo, un cronograma
bisico de la obra y un lzwut del proyecto (el “Aviso de Obra”). Se tendri por finalizado el Periodo de
Construccion con la obtencién de la habilitacién comercial del Parque por CAMMESA o la/s autoridades

y/u organismos competentes en la materia (la “Habilitacion Comercial”), lo que suceda antes.

3.5. Criterios de Construccién. Las Partes acuerdan expresamente que los criterios para la construccion,
etapas de la obm, desarrollo y explotacion, determinacién de la potencia a instalar, equipamiento,
interconexion, obra civil, obra eléctrica, caminos, movimiento de suelos y cualquier otro aspecto de la
construccion y operacion del Parque estarin exclusivamente a cargo de Genneia, sin necesidad de requenr
autonzacién alguna al Nudo Propietario. Asimismo, estard exclustvamente a cargo de Genneia el
cercado de la superficie afectada al usufructo.

CUARTA: CONTRAPRESTACION. FORMA DE PAGO

4.1. Contraprestaciéon. Como contraprestacion por la constitucion del Usufructo, Genneia abonari al
Nudo Propietario los montos que se detallan a continuacidn:

A) Durante el Periodo de Factibilidad y su eventual Prérroga, un canon anual equivalente a
délares estadounidenses h (¢l “Canon de Factibilidad™);

B) Durante el Perodo de Construccion, un canon anual] equivalente a dolaces
estadounidenses ||| | ! cv2! reemplazari en su totalidad al Canon de

Factibilidad (el “Canon de Construccion™); y

C) Dunnte el perodo de operacion del Parque, es decir, desde la Habilitacion Comercial y
hasta la extincién del presente Usufructo, un canon anual cquivalente a aquel monto que
resulte de multiplicar délares estadounidenses — por cada hectirea
utilizada para el Destino. El presente canon reemplazara en su totalidad al Canon de
Construccion (el “Canon del Parque”, junto con el Canon de Factibilidad y el Canon de
Construccién, los “Cinones”). No obstante lo anterior, se establece que mas alli de la
superficie que se afecte al Destino, Genneia abonari durante este periodo un canon minimo
anual de dolares estadounidenses

Queda expresamente convenido que, a partir del primer aiio inmediatamente posterior a cada periodo

anual, el monto de cada canon sc ajustari en un || 202 basta la finalizacion del
Usufructo.
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4.2. Fechas de Pago, Facturacién. Las Partes acuerdan que los Cinones se abonarin por [mes)/[afio)
adclantado, pudiendo ¢l Nudo Propietario solicitar a Genneia el pago del Canon que corresponda a cada
periodo dentro de los 60 (sesenta) dias iniciales del periodo [anual)/[mensual) correspondiente. [Queda
expresamente aclarado que cl pago del pamer Canon de Factibilidad podri scr presentado pam su cobro
porel Nudo Propictario dentro de los 60 (sesenta) dias corridos desde la aceptacion de la presente Oferta
por Genneia]. Los importes correspondientes a los mencionados conceptos serin cancelados por
Genneia dentro de los 30 (treinta) dias desde la presentacion por el Nudo Propietario de la factura
correspondiente, en un todo de acuerdo a la legislacion y regulaciones impositivas aplicables
con feccionadas en original de acuerdo con el sistema de facturacion electronica vigente en cada momento
¢ ingresadas en: bips/ /portal proveedares.genneia,com.ar/ senneia (el “Portal”).

EINudo Propictatio deberi registrarse en el Portal, siguiendo los pasos que Genneia le indique, a fin de
darse de alta como proveedor de Genneia. Adicionalmente, debera consignar en el Portal el respectivo
nimero de nota de pedido ("NE”) y el ntimero de hoja de entrada del servicio (“HES”), sin los cuales las
facturas serin rechazadas. En caso de que la factura clectronica remitida por ¢l Nudo Propictario no
cumplicre con las regulaciones impositivas aplicables a las mismas, Genneia tendri derecho a suspender
el pago del Canon de Factibilidad, el Canon de Construccion o del Canon del Parque (segin corresponda)
hasta tanto el Nudo Propietario le remita una factura electronica debidamente elaborada.

4.3. Formas de Pago, Todas las sumas pagaderas bajo el presente se abonarin, a criterio de Genneia,
mediante la entrega de un cheque o mediante transferencia bancaria a una cuenta del Nudo Propictario
radicada en Argentina (en este ultimo caso, segun las instrucciones de giro que el Nudo Propietario deberi
comunicar oportunamente a Genneia por escrito y por medio fehaciente).

4.4. Falta de Pago, La falta de pago en témino de cualquiera de los Cinones dari derecho al Nudo
Propietario, previo a intimar a Genneia por medio fehaciente al pago dentro de un plazo perentorio de
60 (sesenta) dias, a: (i) resolver el presente Usufructo, si el incumplimiento subsistiere una vez vencido
dicho témino, y (ii) exigir el pago de todas las sumas devengadas e impagas hasta la fecha de la resolucion,
con mas un interés moratorio hasta el efectivo pago a una tasa equivalente a (a) la tasa activa del Banco
de la Nacién Argentina (el “BNA”) para operaciones de descuento a 30 dias, para sumas devengadas en
pesos; y (b) del 3% nominal anual, para sumas devengadas en délares estadounidenses.

4.5. Pagos por periodos menores a un afio. Teniendo en cuenta que el pago de los Canones se estipula

en forma [anual], podrian existir, durante la vigencia del Usufructo, petiodos menores a un (1) afio y/o
periodos anuales que incluyan tramos con diferentes montos de canon, de acuerdo a lo previsto
precedentemente y a los mecanismos determinativos del importe a pagar en cabeza de Genneia. Por tales
motivos, las partes acuerdan que, en caso de corresponder, el monto de los Cinones deberd ajustarse
proporionalmente en base al periodo efectivamente devengado por cada tipo de canon durante el
periodo en cuestién. Al momento de terminacion del presente, por cualquiet causa que fuere, se deberi
efectuar una liquidacién final en base al periodo anterior y al periodo en curso, debiendo el Nudo
Propietario, en caso de corresponder, devolver a Genneia los importes que hubiere percibido en exceso
y a su slo requenimiento por escrito, excepto que, la finalizacién del usul?ructo sea fiecidida por Genneia,
en cuyo caso el Nudo Propietario no deberi reintegrar los Canones percibidos a dicha fecha.

4.6. Moneda de facturacién y moneda de pago. Diferencia de cotizacién. Se deja expresamente

establecido que el pago de aquellas sumas indicadas en ddlares estadounidenses 2 serpagndas por Genneia
bajo el presente instrumento, serin facturadas en délares y abonadas en pesos argentinos, de acuerdo al
tipo de cambio vendedor divisas del BNA que corresponda al cierre de las operaciones del dia
inmediatamente anterior a la fecha de facturacién. En caso de que a la fecha de efectivo pago surgieran
diferencias entre la cotizacién del dolar estadounidense utilizada en la fackufacn_én y la cotizacién del dolae
estadounidense vendedor divisas del dia habil inmediato ant?ri_or a la'agredxmcnf)n del pago publicada por
el BNA, el Nudo Propietario deberi emitir una nota de crédito/ débito, segin corresponda, las cuales
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sern abo - . .
bonadas o descontadas (segun corresponda) del pago del canon del siguiente periodo.

:;*(;in(::'ccst;}o?o‘s Los (.a'nnnc.s son ﬁir.)s ¢ .im'an‘ahlcs (salvo por lo expresamente pmvisto' en el
"o ) ¥ no c.tlaun(smc‘ms A, i seran susceptibles de, ningnin ajuste o revisidn de ninguna
CISCY porminguna fzon o motivo (ncluyendo, sin limitacion, la invocacion de la teoria de la imprevision
(‘jl‘]\‘ts.t’(‘nnmns del articulo 1091 CCCN, la frustracion de la finalidad en los términos del articulo 1090
CCCN, 0 cualqueer otra finura o teoda que tuviera uakes o similares cfectos).

QUINTA: CONDICIONES DE OTORGAMIENTO.

S.1. USOJLROCc.chnmucblc. Gennen podri usar, gozar y explotar por si 0 a través de terceros, sin
necesidad de autonzacion ultenor alguna por parte del Nudo Propietario el Inmueble conforme a
dcnfho. panm serutilizado conforme al Destino. El Nudo Propictario asegura a Genneia el uso y goce
paciheo e ierestiicto del Inmueble objeto del presente Usufructo a esos efectos, durante toda la vigencia
del mismo. El Nudo Propictano presta expresa e irrevocable conformidad para que Genneia lleve a cabo
todas y cada una de las obras que crea convenientes a los fines de la mejor explotacion del Inmueble -a
fuicio de Genneia- para el cumplimiento del Destino, incluyendo, sin limitaci6n, realizar movimientos de
terr, apertunis de suclos, excavaciones, apertura de caminos y, en definitiva, cualquicr tipo de trabajos
0 mejoras.

5.2. Autonizaciones, Permisos, Poder Irrevocable.

5.2.1. Cualquier licencia, pemmiso, autonzacion o habilitacién administrativa, a nivel nacional, provincial
v/o municipal, que sea requenida para la construccion, instalacion y operacion del Parque, seri gestionada
por Genneia. El costo que insuma la obtencién de dichas autorizaciones, asi como el pago de los
derechos, tasas, mpuestos y cualquier suma que por concepto de la obtencién de las mismas debiera
pagarse, seni responsabilidad de Genneia. La renovacion de los permisos y autorizaciones a que se refiere
la presente Clausula y todos los gastos, derechos, tasas e impuestos que por este motivo debieran
cancelarse, serin a cargo de Genneia. El Nudo Propietario hari sus mejores esfuerzos y prestard a
Gennem, a su sélo requerimiento, toda la colaboracion necesaria mediante la firma y presentacion de toda
la documentacion que requiere su participacion en caricterde propietanio o titular del derecho de dominio
del Inmueble ante las autondades administrativas y/o judiciales que pudieran corresponder, sean éstas
nacionales, provinciales 0 municipales, publicas y/o privadas, a fin de que Genneia obtenga todas las
licencias, habilitaciones, autorizaciones y permisos de que da cuenta la presente Cliusula y/o de aquellos
compromisos que pudiere tener ésta con su comitente. A tal fin, en este acto el Nudo Propienario
consiente firmar la autonzacion incluida en el Anexo A de la presente Oferta para la instalacién de [los
mistiles de medicion, como asi también para la postedor instalacion de los aerogeneradores en el

Inmueblk], de corresponder.

5.2.2. Asimismo, ¢l Nudo Propictao confiere por este medio a Genneia un PODER ESPECIAL
IRREVOCABLE Y SUBSISTENTE AUN TRAS EL DECESO DEL NUDO PROPIETARIO,
en los términos del art. 380, incisos b) y ) del Codigo Civil y Comercial de la Republica Argentina, cuyo
modelo se adjunta como Anexo C, con ficultad de sustitucion rotx! o parcial, para que Genneia y/o
quien Genneia designe, en su nombre y mpmscum.cién efectie cualquier acto necesano para la mensura,
deslinde y subdivision del Inmuceble en los térm:.nos 'dcl.pn:sexm.l]sufmcm, como asi también para
tramitar y obtener las licencias, habilitaciones, inscripciones m:gnstmlcs, au‘tonza.c:oncs O permisos
refenidos en la presente Cliusula. En tal sentido, el Nudo Propietano f:nc‘u'ltn aGenneiay/o al mandatario
sustituto que ¢sta designe, a firmar las escnturas pubhcas de consn‘mcnon del Usm.l.ﬁ'ucto, ms‘tmmen.m‘s
aclaratorios y/o ratificatonios en caso de sernecesanos, planos y demis documentacion necesania, percibic
y extender recibos, abonar gastos, impuestos, scllos~y realizar cuantos otros trimites, gestiones y
diligencias sean conducentes para el mejor desempeio del poder y cumplfm'tcnto‘ del Destino, no
revistiendo la presente enunciacion un cagicter tXAtivo SN0 MEAMENIE CAUNCIALVO. El costo resultante
de la elevacion a escritura publica del poder que en este acto s¢ otoga, serl soportado por Genneia y lo

seri por intermedio del escabano publico que a tal efecto designe Geaneia.
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% 4 ’artes acue ipenci
Impucstos, Las Partes acuerdan que dumnte la vigencia del Usufructo:

a) los impuestos municipales, provinciales y nacionales inmobiliarios y tasas de servicios de consumo
nomual v habitual que goven ¢l Inmueble estarin a cargo del Nudo Propictario, quien se obliga a
abonados en o antes de la fecha de vencimiento de cada uno de cllos; sin peruicio de que, si como
consecuencia directa o indirecta del emprendimiento de Genneia en el Inmueble los mismos
mcr.wncn‘t:mm .‘\*usmncinlmmnc —(es decir, sufrieran un aumento de, al menos, un [50|% a panit del
penodo inmediatimente postenor al comienzo de la ejecucion del proyecto de Genneia sobre el
hmmt‘hk‘)_-. esa diferencia seri abonada de manera directa pot Genneia al Nudo Propictario para que éste
pucda realizar el ingreso correspondiente al fisco, E1 Nudo Propictario, una vez efectuada la cancelacion
del tnbuto correspondiente en dicho caso, deberd enviar a Genneia el comprobante de pago
correspondiente; y

b? los impuestos, tasas y/o contribuciones que graven especificamente la actividad desarrollada por
Genneia en el Inmueble, serin soportados por Genneia.

Qucda expresamente aclarado que lo previsto en el inciso b) anterior se limita inicamente a aquellos
tabutos que recaigan sobre el Inmueble, no comprendiendo tributos directos que pueda tener que abonar
¢l Nudo Propietario debido al mayoringreso que ke genere cada canon abonado bajo el presente Contrato.

5.4. Pun ini 0 i Slectroducto. Las Partes acuerdan que, por
toda la vigencia de este Usufructo, Genneia tendri un derecho pleno, gratuito e ilimitado para conectarse
a un punto de suministro de encrgia eléctrca de forma de poder alimentar, operar y mantener en
opemcion las actividades y dependencias de Genneia, desde las instalaciones eléctricas ubicadas en el
Inmueble. El consumo de energia y potencia de Genneia y las obras necesarias para conectarse seran de
su propio costo. A estos efectos, el Nudo Propietatio autoriza irevocablemente a Genneta a: (i) acceder
a, levantar, construir, reconstruir, reemplazar, reubicar, mejorar, agrandar, alterar el voltaje, remover,
mantener, y usar de tiempo cn tiempo, las instalaciones eléctricas ubicadas en el Inmueble, incluyendo
torres, cables o lineas elevadas o subterrineas, fundaciones, bases, crucetas y otros accesorios y elementos
relacionados al uso de dichas torres, cables y lineas, subestaciones e instalaciones de transmision,
interconexién o conexion/desconexion desde Ias cuales Genneia se pueda interconectar a un sistema
publico o privado de transmision de energia eléctrica; y (if) constituir servidumbres de electroducto sobre
el Inmueble o a prestar su acuerdo a las mismas. El Nudo Propictario se obliga a prestar acuerdo para el
caso en que Gennea requiera la constitucion de servidumbre administrativa de electroducto, conforme
las disposiciones establecidas en la Ley N° 19.552 y/o las leyes provinciales de servidumbre de
electroducto que sean aplicables, conforme las mismas sean actualizadas y/o modificadas. En este
sentido, las Partes acuerdan que la constitucion de servidumbre administrativa de electroducto, en caso
de resultar necesana, se ajustarda a los estindares establecidos para caminos y servidumbres de
electroducto de media y/o alta tension, en caso de corresponder.

La indemnizacién que corresponda en virtud de lo previsto por la Ley 19.552 y/o las leyes provinciales
de servidumbre de electroducto que sean aplicables para la constitucion de servidumbre de electroducto

se determinari oportunamente conforme la regulacion lo establece. .

SEXTA: NUDA PROPIEDAD Y BIENES MUEBLES.
6.1. Nuda Propiedad. No afectacién al Usufructo. El Nudo Propietario conservari el usufructo agricola

ganadero del Inmueblke afectado al Usufructo, en caso de co m:spo.n'dcr‘ sicmpre que dicha explotacion no
afectare en forma alguna el Usufructo (incluy_cndo toda ﬂfccl"amon‘ a los estudios de prefactibilidad y
factibilidad) ni provocare daiios a los equipos instalados por Genneia, o una afectacién al normal uso y
operacion de los mismos. Adicionalmente, durante la etapa de construccion d.el Parq}m (0 en caso que
sea necesario instalar antes equipos de medicion como ser torees meteorologicas) asi como durante la
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ctapa de c..\plomci(m comercial del Parque por parte de Genneia, las Partes acordarin todas las medidas
Y precaucioncs necesanas (como ser la compra ¢ instalacion de alambrados, tranqueras, etc.) para evitar
da.nos sobre los equipos a ser instalados por Genneia y afectaciones al normal uso y operacion de los
mismos. El costo que tales medidas pudicran implicar seri soportado exclusivamente por Genneia.

6.2. Bienes Mucbles.
6.2.1. Bienes Muebles de Genneia y/o terceros, El Nudo Propictario reconoce que todos los bienes

nxxleblgs que Genneia afecte a la medicién, construccién y operacion del Parque, serin de unica y
exclusiva propiedad de Genneia, o bien, de propiedad de proveedores, contratistas o trabajadores de ésta.
ElNudo Propietario reconoce asimismo que, aun cuando parte de dichos bienes pudieren colocarse y/o
adheritse al suelo, ello no importari bajo ningiin concepto que se conviertan en inmucbles por accesion
¥ por lo tanto, en ningiin caso serin de propiedad del Nudo Propietatio.

6.2.2. Retiro de los Bicnes Muebles, Restitucién del Inmucble. En caso de finalizar el presente
Usufructo (por cualquier causa que fuere), asistiti a Genneia el derecho irrevocable de retirar del
Inmueble cuanto hubiere empleado para la medicién, construccién u operacion del Parque, no pudiendo
el Nudo Propietario deducic queja y/o reclamo alguno por las excavaciones que tuviere que realizar
Genneia, ni porlos detrimentos que soportare el Inmueble por tales circunstancias. El Nudo Propietario
renuncia en forma expresa e irrevocable a ejercery/o a invocar derecho de retencién sobre cualquiera de

los bienes que hubieten sido utilizados y/o que configuren o formen parte del Parque y/o de los equipos
necesanos para determinar su factibilidad.

SEPTIMA: TERMINACION ANTICIPADA. CONSECUENCIAS DE LA TERMINACION.

7.1. Genneia podri, en cualquier momento, a su exclusivo criterio y sin invocacién de causa, dar por
concludo el derecho real de Usufructo constituido a su favor, a cuyo efecto deberd notificar
fehacientemente al Nudo Propietario dicha decision con una antelacién minima de 60 (sesenta) dias
corndos a la fecha de terminacion del mismo. La terminacién anticipada del Usufructo no otorgari al
Nudo Propietanio derecho a reclamo alguno.

7.2. Asimismo, concluido el derecho real de Usufructo por el motivo que fuere, Genneia deberi dentro
del plazo de 2 (dos) afios (el “Plazo de Restitucién”) efectuar lo siguiente: (7) retirar todos sus bienes que
componen y/o hubieren sido afectados y/o utilizados y/o que configuren o formen parte del Parque,
incluyendo, sin limitacién, equipos, turbinas edlicas, maquinarias en general, accesoros, torres de
medicion, etc., (sin que dicha enumeracion sea taxativa sino meramente enunciativa) excepto por las
fundaciones, que 2 opcion de Genneia podrin ser retiradas no en su totalidad, sino hasta la profundidad de
un metro; (i) optar entre retirar o dejar el cableado subterrineo, sin que el retiro implique un detrimento
para el Inmueble; (i) efectuar tareas de remediacion, de acuerdo a lo detallado precedentemente, y (iv)
abonar el importe total del canon pactado pendiente de pago hasta la desocupacién total del Inmueble y
recepcion del mismo de conformidad por el Nudo Propietatio (entendéndose que si la conclusion del
derecho de Usufructo ocurriere durante el Pedodo de Factibilidad, [el canon a abonasse durante el Plazo
de Restitucion seri el Canon de Factibilidad.

Queda expresamente convenido que la obligacion de Genneia de retirar los bienes que componen y/o
hubieren sido afectados y utilizados, o que configuren o formen parte del Parque Eolico, establecida en la
presente cliusula no alcanzari a aquellos bienes que fueran construidos y/o instalados pam futuros usos
publicos, incluyendo sin limitacién, la estacion transformadora y/o aquellos que se encuentren vinculados
a la constitucién de la servidumbre administrativa de electroducto prevista en la cldusula 5.4. del presente.

Finalizadas las tareas de remediacion por parte de Genneia, se labracd un acta de constatacion ante escribano

publico en la que conste que Genneia ha cumplido con su obligaciéon de retirar todos los bienes
correspondientes, no teniendo el Nudo Prop ietario nada mds que reclamar por dicho concepto.
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7.3. Siuego de transcurnido el Plazo de Restitucién. ¢
los bienes, ¢l Nudo Propictario ‘
miximo de % (noventa)
Gennea no hubicra reti
bienes de Genneia, tra
correspondicran a traba

1 senneia no hubiera cumplido su obligacion de retirar
! pr?(lm mtimar a Genneia 2 que subsane su incumplimiento en un plazo
dias corndos a contar desde 1a recepeion de la correspondiente notificacion. 51
tado los bienes en ¢l plazo indicado, ¢l Nudo Propictario podri hacer retirar los
.sladandp el costo de dicha labor a Genneia, siempre y cuando tales costos
10s y actividades necesarias y razonables para realizar dicho retiro.

OCTAVA: DECLARACIONES DEL NUDO PROPIETARIO.
ElNudo Propietario declara y garantiza a Genneia que:

(a) U Sr. Roberto Frapcfsco Rios DNI 13.395.761 es persona humana con plena capacidad y facultades
suficientes para constituir el Usufructo, para el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo, y para

lal conclusion de las operaciones y actos aqui contemplados, en los términos y condiciones previstos en
cl presente;

(b) son los inicos titulares registrales del ITnmueble y que el Inmueble se encuentra libre de gravimenes,
embargos, inhibiciones, restricciones, de locatarios, usufructuarios, comodatarios y ocupantes por
cualquier titulo o causa; y que dicha situacién se mantendrd durante el periodo de vigencia del Usufructo.
Se adjunta informe de dominio del Inmueble como Anexo B-1 ¢ informe de inhibicién del St. Roberto
Francisco Rios DNI 13.395.761 como Anexo B-2, declarando el Nudo Propietario que dichos informes
son correctos y reflejan la situacion del inmucble y del Nudo Propietario a la fecha de la presente;

(c) no existe ninguna controversia, juicio, accion, demanda, arbitraje, procedimiento o reclamacion,
denuncia alguna en curso, en trimite o inminente, ante un tribunal judicial, arbitral o autondad
gubemamental que pudiera afectar (x) su capacidad para cumplir con sus obligaciones bajo el Usufructo
ni (y) los derechos que por la presente se constituyen en favor de Genneia sobre el Inmueble a fin de
cumplir con el Destino; y

(d) la constitucion del Usufructo y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo (i) no son contrarios
a, asi como tampoco resultan en una violacién o incumplimiento, de los términos o disposiciones de
cualquier norma, disposicion legal o reglamentaria, sentencia, resolucion u orden judicial o administrativa
aplicable al Nudo Propietario; y (i) no son contrarios a, asi como tampoco resultan en una violcion o
incumplimiento de ningin contrato o acuerdo en la que el Nudo Propietario sea parte.

NOVENA: CELEBRACION DE CONTRATOS SOBRE EL INMUEBLE. DERECHO DE
COMPRA PREFERENTE, OFERTA A TERCEROS Y OFERTA DE TERCEROS.

9.1. Celebracién de Contratos sobre ¢l Inmueble, Notificacién a Genneia. En caso de que durante
la vigencia del Usufructo recibiere una ofertade un tememﬁc buena fe para la celebracion de un contrato
de locacion, pastaje y/o pastoreo, sea respecto de la porcion .denommada “Anexo D” del Inmueble_, el
Nudo Propietario se compromete a informar tal oferta fcllacenteme?te a Qennem, de manera previa a
la celebracion de cualquier contrato referido a esa oferta, a fin de que Genneia otorgue su consentimiento
previo pana celebrar dicho contrato. En caso que Genneia otorgue su consentimiento, el Nudo
Propietario deberd informar asimismo al tercero n?\‘rolucrado en la operacion de la existencia del
Usufructo, debiendo obtener de tal tercero lg aceptacion y asuncion de todas la§ obligaciones asum:da.s
en el presente contrato por el Nudo Proplctano.y Su COMPromIso de c‘tfmphrlas y hacerlas cumplic
mediante la firma de un ejemplar del presente, o bt_c:n, mediante una adhesion expresa por separado a la
totalidad de sus términos y condiciones, a satisfaccion de Genneia.

9.2. Oferta a Terceros. Durante la vigencia del Usufructo ¢l Nudo Propietario podri ofrecer aun tercero
I:; t-:ansmisién de la nuda propicdad del Inmueble 0 la constitucion de cualquier otro derecho real sobre

1 mismo (la “Oferta al Tercero”), siempre y cuando (a) dicha transmision o constitucion sea compatible
e
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y no obstaculice ninguno de log
. § derechos que por este Us / ' ’
Genosins y () ol serm phved > que por este Usufructo se hayan convenido en favor de

derivados del Usufructo. S

’

aciente a.qc“ﬂeiﬂ. con identificacion de la identidad del tercero y con los
Oferta al Tercero. Dentro del plazo de 30 (treinta) dias contados desde la

nncia (el “Plazo de Preferencia de ofrecimicnto al Tercero'

€minos y condiciones de la
notificacion de 1a oferta a Ge

((:;;:dlcm!les ofxeqdos a Gmncia, la cual deberi ser aceptada por el tercero dentro de los 90 (noventa)
\ S;omdos siguientes a la finalizacion del Plazo de Preferencia de ofrecimiento al Tercero. Transcurrido
os 90 .(“PVC‘\M) dﬂ}S corridos sin que el tercero acepte la Oferta al Tercero, deberd reiniciarse el
procedimiento descripto. :

9.3. - Asimismo, en caso de
Usufructo, el Nudo Propietario recibiera de cual
la nuda propiedad del Inmueble, deberi otorg;
mismas condiciones ofrecidas por el tercero de
notificar fehacientemente de tal extremo a Ge
tercero, identificando la identidad del oferente,

la “Oferta del Tercerg™). Dicha notificacié

que en cualquier momento durante la vigencia del
quier tercero de buena fe una oferta para la compra de
ar 2 Genneia un detecho preferente de compra en las
buena fe, a cuyo efecto el Nudo Propietario se obliga a
nneia dentro de los 10 (diez) dias de recibida la oferta del
el precio y las condiciones de pago ofrecidas (en conjunto,
n importari la invitacién a Genneia, por el plazo de 30

(treinta) dias contados desde dicha notificacién (el “Plazo de Preferencia de ofrecimiento del
Tercero”), para aceptar o rechazar adquirir el Inmucble en los términos de la Oferta del Tercero. En

caso de aceptacién, la compra quedari concluida entre las Partes en los términos del acticulo 998 del
Codigo Civil y Comercial de la Nacién. En caso de rechazo por parte de Genneia, el Nudo Propietario
podri vender el Inmueble al interesado bajo el mismo precio y demis términos y condiciones ofrecidos
a Genneia ¢n la Oferta del Tercero, dentro de los 90 (noventa) dias corridos siguientes a la finalizacion

del Plazo de Preferencia, debiendo reiniciarse el procedimiento establecido descripto en caso de que la
transferencia no tuviera lugar en dicho plazo de 90 (noventa) dias.

9.4. 16 ici En cualquier caso, el Nudo
Propictario deberd obtener del futuro comprador la aceptacion lisa y llana y la asuncién de todas las

obligaciones asumidas en el presente por el Nudo Propietario y su compromiso de cumplirlas y hacerlas
mediante la firma de un ejemplar del presente o bien mediante una adhesién expresa por separado a la
totalidad de los términos y condiciones del presente Usufructo, a satisfaccion de Genneia, -incluyendo
sin limitacion, el otorgamiento por parte de dicho comprador del poder irrevocable detallado en la
clausula 5.2. de la presente Oferta,- y notificar a Genneia de tal adhesion, debiendo -a modo meramente
ejemplificativo- permitir a Genneia y/o cualquier tercero por ésta contratado, el ingmso al Inmueble para
la realizacién de todos aquellos trabajos necesarios para la instalacién de lo/s mastil/es de medicion, para
el anilisis de pre-factibilidad, factibilidad, para la construccion, operacién y mantenimiento del Pacque.

DECIMA: RESPONSABILIDADES DE LAS PARTES. INDEMNIDADES,

10.1. Responsabilidad de Genneia. Genneia seri responsable por todos los dafios causados al Nudo
Propietario y/o sus dependientes y/o terceros en relacion con la medicion, construccion, explotacion y

desmantelamiento del Parque, en tanto no mediare dolo o cul_pa del flfxmf\iﬁcado en la causa del_ daﬁo
que se tratare. Asimismo, Genneia seré responsable por cualquier sancién impuesta al Nudo Pmpsf:tz:\f:o
por cualquier entidad u organismo publico que tenga como causa la actividad m!gcxoz_!ada con la medicién,
construccion y/o explotacion del Parque, excepto culpa o dolo del Nudo Propietario.

10.2. Responsabilidad del Nudo Propietario. El Nudo Propietario sera responsable por los dafios
cal;s;zdos al Parque, a Genneia y/o sus subsidiarias y/o dependientes y/o contratistas, subcontratistas

.9.
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y/o terceros vinculados a la medicion, cons

truccion o explotacion del Parque, que tuvieren causa en el
dolo o culpa del Nudo P

» Propictario, y en tanto no mediara dolo o culpa de Genneia en la causa del dafio
que se """"f“:; y s¢ obliga a mantener indemne a Genneia y/o sus subsidiarias y/o sus dependientes y/o
sus contratistas, subcontratistas y/o a tales terceros por cualquier reclamo o accién que fueran planteados

por tereeros. Esta obligacion se mantendra vigente hasta la fecha en que opere la prescapcion de dichas
acciones.

DECIMO PRIMERA: ESCRITURACION.

11.1 Escrituracién del Poder Irrevocable. Dentro de los 5 (cinco) dias hibiles de aceptada la Oferta, el

15\1 ;ld() Propictano se obliga a escriturar ante escribano publico el poder irrevocable previsto en Ia Clausula

11.2 Escritumcién del Usufructo, Dentro de los 30 (treints) dias desde que Genneia asi lo requiera al
Nudo Propietario mediante notificacion por escrito, el Nudo Propietario se obliga a escriturar ante
escribano pablico la constitucién del Usufructo. Sin perjuicio de ello, ante el silencio o negativa del Nudo

Propietario, Genneia podri hacer uso del poder otorgado bajo la Cliusula 5.2 a fin de otorgar la escritura
correspondiente en nombre del Nudo Propictario.

11.3. Designacién del Escribano, Costos. El escibano que realizar las escrituras mencionadas en los
incisos anteriores serd designado por Genneia y los costos de las escrituraciones, del mmpuesto de sellos en
caso de corresponder- y de las correspondientes inscripciones en el Registro de la Propiedad Inmueble
estaran a cargo de Genneia.

11.4 Contrato de Locacién Onerosa. En el caso de que, una vez ejercida la opcién de constitucién de
usufructo por Genneia, la constitucion del mismo se viera demorada por cualquier motivo no imputable a
las Partes, el Nudo Propietasio se compromete a permitir el uso del Inmueble por parte de Genneia a los
efectos de comenzar con el emplazamiento del Parque. En tal caso, el uso del Inmueble serd instrumentado
en forma provisoria como una locacion onerosa y serd regido sustancialmente por los términos indicados
en la presente Oferta, incluyendo los Canones a abonar, hasta tanto se superen los inconvenientes relativos
a la constitucion del Usufructo.

DECIMO SEGUNDA: INCUMPLIMIENTO. RESOLUCION

12.1 Incumplimiento del Nudo Propietario. En caso de incumplimiento a los términos del presente

por el Nudo Propietario, Genneia podri optar por: () demandar el cumplimiento, con derecho a reclamar
los dafios y perjuicios derivados del mismo; o bien, (if) declarar resuelto el Usufructo por culpa del Nudo
Propietario, con derecho a reclamar los daiios y perjuicios, previa intimacion al camplimiento porelplazo
de 15 (quince) dias corados, salvo que se hubiera estipulade un plazo distinto en cualquier otra clinsula
del presente.

122.N/A
12.3. Incumplimiento de Genneia,

En caso de incumplimiento por Genneia a sus obligaciones de pago previstas en la cliusula Cuarta de la
presente Oferta por mas de 90 dias corrdos desde presentada correctamente la factuca pPara su pago por
el Nudo Propietario sin objeciones por parte de Genneia, €] Nudo Propietario podri optar por: (i)
demandar el cumplimiento mediante una intimacion fehaciente, con derecho a reclamar los dafios ¥
perjuicios derivados del mismo; o bien, (ij) declarar resuelto el Usufructo por culpa de Genneia, con
derecho a reclamar los dafios y peruicios. Queda expresamente establecido que, en todos los €asos,
debers tratarse de un incumplimiento no subsanado por Genneia dentro de un plazo de, al menos, 90
dias desde intimada fehacientemente al efecto por el Nudo Propietasio.

-10-
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I Nudo Propietan ; B
fehaciente ﬂ)plcmno“ previoa declarar resuelto el Usufructo por culpa de Genneia, deberi haber mntimado
mente a Genneia al pago, de acuerdo a lo previsto en el parrafo precedente.

DECIMO TERCERA: CESION.

13.1 Ccs‘—éﬂ-!lQLG&n_nma Genneia podrd ceder total o parcialmente el ejercicio de su(s) derecho(s) y
obligacion(cs) derivados del presente instrumento y/o constituir garantias de cualquier tipo, incluyendo
sin limitacién, prendar cualquicra de los créditos y derechos derivados del Usufructo, ya sea a titulo
ONETOSO, gratuito y/o atitulo fiduciario, a cualquicr sociedad subsidiaria, o bien, a favor terceros, siempre
y cuan_do f.hcha cesion a terceros y/o constitucién de garantias se realice con la finalidad de garantizar cl
ﬁnancmr.mcnto c‘Jc terceros para la construccién y operacion del Parque, pudiendo cualquiera de dichas
cesionarias continuar con los estudios de factibilidad o llevar a cabo la construccién y/o explotacion del
Parque. A tales fines, el Nudo Propictario presta por este acto su consentimiento y expresamente s¢
compromete a suscribir toda la documentacién que sea razonablemente necesaria para instrumentar dicha
cesion y su posterior inscopcion en el/los registro/s publicos que resulten necesarios.

13.2. Project Finance. El Nudo Propictario reconoce y acepta que Genneia podri concertar a su
discrecion diversos tipos de acuerdos, con uno o mis bancos o instituciones financieras (las
“Instituciones”) en Ja modalidad que estime conveniente, con el objeto de obtener el financiamiento para
¢l desarrollo, construccion y puesta en marcha del Parque. En tal sentido, en este acto el Nudo Prop ietario
otorga su consentimiento para que Genneia pueda acordar con tales Instituciones las clausulas,
representaciones, garantias y cesiones que habitualmente se pactan en transacciones de esta naturaleza,
refiniéndose en particular pero no limitindose a cualquicra de los siguientes actos y contratos: @® el
derecho de las Instituciones para subsanar cualquier incumplimiento en los que eventualmente pueda
incurrir Genneia, para lo cual ¢l Nudo Propietario deberd notificar a las Instituciones cualquier
incumplimiento de Genneia y otorgarles un plazo razonable para su subsanacién; (i) el derecho de las
Instituciones de tomar el lugar jurdico y la posicion contractual de Genneia en el presente Usufructo,
cesion que es autorizada en este acto por parte del Nudo Propietario; y (iii) el derecho de Genneia a
constituir garantias a favor de las Instituciones sobre los bienes de Genneia instalados en el Inmueble,
velando porque dicha accién no afecte ni limite los derechos del Nudo Propietario ni le imponga cargas
u obligaciones mayores a las convenidas con Genneia, obligindose desde ya el Nudo Propietario a
celebrar de buena fe los actos que sean necesarios para tales fines. Genneia podrd ceder el presente

Usufructo en garantia a favor de tales Instituciones.

Sin necesidad de autorizacién previa del Nudo Propietanio, las Instituciones tendran derecho a (i) tomar
posesion de, y operar, todas las instalaciones, bienes y equipos de Genneia ubicados en el Inmueble, (i)
ceder sus derechos bajo los documentos de financiamicnto respectivos, y (i) ejercer cualquiera de los
derechos de Genneia en el presente Usufructo. En caso de ser necesano, el Nudo Propietario se
compromete a suscribir con las Instituciones un contrato directo en los términos habituales de la prictica
de financiacion de proyectos (“Pryject Finance”), con la finalidad de recoger, entre otros aspectos a negociar
de buena fe y en términos razonables, los derechos previstos en la presente Clausula.

DECIMO CUARTA: SUCESORES.

En caso de fallecimiento -o, en caso de corresponder, disolucion, extincion y/o liquidacién- del Nudo
Propietadio, sus sucesores, herederos, legatarios o cesiogmnos por cualquu-tr causa o ti.tulo que fuere,
deberin respetar todos los derechos conferidos a Genneia por el presente, incluyendo sin limitacion, el
derecho de Usufructo y compra preferente. En tal sentido, los sucesores, herederos, legatarios o
cesionarios del Nudo Propictario deberin comunicar a Genneia el fallecimiento -0, en caso de
olucién, extincion y/o liquidacion- dentro de los 30 (treinta) dias de sucedido,
la colabomcién necesaria mediante la firma y presentacion de toda la
ante las autoridades nacionales, provinciales o municipales que

corresponder, la dis
prestindose las Partes :
documentaciéon que resulte necesacia
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Pudm“an corresponder, a fin de que Genneia obtenga
licencias, hahllnacmncs, autonzaciones Y pemisos c)r

' s $ SOS )
herederos o €esIonanios por cualquicer tinlo del Nudo P
Su representacion dentro de los 90 (noventa) dias corric
cumplimiento a los términos del Usufructo y
mstrumento en todos sus térm;

y/o mantenga a su exclusivo favor, todas las
nferidos por el presente instrumento. Si los
ropictatio fueren mis de uno, deberin unificar
los de producido el fallecimiento y dar cstricto

derecho de compra preferente previstos bajo el presente
nos.

DECIMO QUINTA: LEY APLICABLE Y JURISDICCION.

: . ida judicialmente port ante los Trbunales Nacionales Ordinarios con
asicnto en la Ciudad de Buenos Aires, a los que las Partes se someten voluntariamente con renuncia
expresa de cualquier otro fuero y/o jrsdiccion que pudiere correspondetles.

DECIMO SEXTA: DOMICILIOS.

Para cualquier cuestién vinculada al presente, el Nudo

localidad de San Rafacl, provincia de Mendoza y Genneia en Dr. Nicolds Repetto 3676, 3° piso, Olivos,
Provincia de Buenos Aires, donde se tendrin por validas todas las notificaciones y comunicaciones que
se cursen, pudiendo modificar dicho domicilio previa notificacién fehaciente.

DECIMO SEPTIMA: SEGUROS.

Propietario constituye domicilio en Barcala 1229,

Cuando se iniciaren las actividades de construccién del Parque en el Inmueble, Genneia deberi contratac
un seguro de responsabilidad civil con una compaiiia de seguros de primera linea a efectos de cubrir la
responsabilidad civil del asegurado por dafios a personas o a cosas causadas a terceros.

INTEGRAL.

181  (a) Cualquier tipo de informacién, verbal o escrita, que pueda facilitar Genneia al Nudo
Propietario, se entenderi que es de propiedad exclusiva de Genneia.

(b) El Nudo Propietario no podr divulgar, comunicar o utilizar, con cualquicr fin, r_:inguna
informacién dada por Genneia o cualquier informacién que pudiera adquiric como consecuencia de su
calidad de Parte, toda la cual reviste el caracter de confidencial. Este compromiso _d’e confidencialidad se
mantendra vige;m: por un plazo de 5 (cinco) afios desde la fecha de la terminacién del Usufructo por
cualquier causa.

(©) El deber de confidencialidad aqui descripto no serd de aplicacion para aquella informacién
que:

al momento de ser revelada por Genneia o en cualquier momento posterior, se encontrara disponible
. . .. . .
a(ll) publico (salvo que ello fuera consecuencia de una revelacion no autorizada);

i) se encontrara disponible en virtud de otra fuente distinta a este Usufructo o de cualquiet otro
1) se v
gocumemo con similares cliusulas de confidencialidad;

(i) fuera adquirida de forma independiente por el Nudo Propictario, sin violar las obligaciones aqui
1
contenidas;

! : ietario, previa autorizacion de Genneia, a algin compmrdo: 0
() hubiera sido rcia\;e(l!a c::;,l:;i,ilt,tu:;z?igﬁbmm%n de un compromiso de confidencialidad similar al
e s
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presente por parte de dicho posible com

potencial, o el grupo al cual ¢
prohibido compartir 1a info

)

prador o cesiona no, excepto que dicho comprador o cesionanio

licha pers

Sonapertenece, sea un i : 4
b y & competidor de Genneia, cas al estara
rmacion: o P ,caso en elcuale

fuem requer el .
quendo por la legislacion aplicable o por autoridad gubemamental competente.

18.2 Acuerdo Intepral. |

documentos relativ, . . y Condiciones, incluyendo sus anexos y demas
derogan cual tflizn\os th misma, constituyen el entendimiento completo e integral entre las Partes y
_— quier correspondencia, conve rsacidn y negociacion anterior en relacién con el objeto de la

.a Oferta y los Términos

183 lmﬂhdﬂg_chg&ﬂa& La invalidez, nulidad o in
presente no afectard la validez de las restantes disposiciones del presente, que seguiran en plena vigencia
Yy mantendrin sus efectos. Las Partes sc esforzarin para sustituir cualquier disposicién invilida, nula o
inaplicable por otra disposicién que similar, de igual naturaleza, pero que resulte legalmente cxigible.

aplicabilidad de una disposicién contenida en el

18.4 Financiamiento de terceros, Negociaciéon de buena fe. Las Partes acuerdan que en caso de que
un tercero otorgase o estuviere interesado en otorgar financiamiento para el Parque y, en razén de ello,
solicitare modificaciones razonables de los términos y condiciones del Usufructo (ya sea como condicién
precedente para el otorgamiento del financiamiento o bajo cualquier otro encuadramiento), entonces las
Partes deberin negociar de buena fe entre si y con el referido tercero y realizar sus mejores esfuerzos para
alcanzar un acuerdo respecto de los cambios solicitados a los términos y condiciones del Usufructo, de
forma tal de permitit el financiamiento del Parque. El Nudo Propietario prestari su colaboracién a
Genneia en el suministro de informacién, reportes, certificaciones y documentacion relativos al Inmueble
y €l Usufructo que pudiera requerir el referido tercero, asi como también colaborari con la firma de los

documentos que fueren necesarios, siendo a cargo de Genneia los costos que razonablemente pudiera
ocasionar tal colaboracion.

18.5 Demora o renuncia en el ejercicio de derechos. La omisién o demora de alguna de las Partes en
ejercer cualquiera de sus derechos bajo el Usufructo, no operari como una renuncia de dichos derechos
ni liberard a la otra Parte de sus obligaciones bajo los mismos. La renuncia por una Parte a un derecho
concreto no implicard la renuncia a eventuales derechos futuros, aunque scan de la misma naturaleza.

18.6 Acuerdo Paritario, La Oferta y los Términos y Condiciones (incluyendo sus anexos), es un acuerdo
paritario, celebrado en igualdad de condiciones. Cada una de las Partes acuerda, representa y garantiza
haber tenido la oportunidad de revisar, negociar y proponer modificaciones con un asesor legal
independiente y haber suscripto la presente en base a su propio juicio y entendimiento y habiendo sido
aconsejado pam ello por un asesor legal independiente al momento de decidir suscobir el presente.
Asimismo, las Partes acuerdan que el pn'ncipi(? cnira memntm de la interpretacion de lo_s acucq]cis y/o
contratos no serd ni podra ser aplicado a las disposiciones de la presente; esto es, cualquier ambigliedad
o inconsistencia en la Oferta, los Términos y Condiciones y en sus anexos debera resolverse de acuerdo
a la interpretacién mas razonable y no estrictamente a favor o en contra de cualquiera de las Pactes del
presente. En virtud de todo lo anterior, las Partes reconocen y aceptan que la presente Oferta (incluyendo
Sus anexos) No constituye un contrato de adhesion en los términos del articulo 984 del CCCN, revistiendo
esta Cliusula condicion esencial de contratacion.

18.7 Inexistencia de Conexidad. Las Partes expresamente manifiestan que la presente no guarda
conexidad alguna, en los téeminos del articulo 1073 y concordantes del CCCN, con ningiin otro contrato,
acuerdo o pacto celebrado entre las Partes, entre las I’ar.tes y terceros, entre una Parte y terceros, o bien
solamente entre terceros. Asimismo, las Partes renuncian en forma cxpresa al derecho de oponer las
excepciones previstas por el articulo 1075 y concordantes del CCCN.
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Anexo A
Autonzacion

En la Ciudad de Mendoza, a 17 de octubre de 2.024.-

Ref.: Autorizacion,

A quien corresponda:

En o caracter Fiduciano, titular del Dominio Fiduciario y legitimo propictario de la fraccion de terreno
de campo ubicada en la Repiblica Arpentina, Provincia de Mendoza, Departamento San Rafael, Distrito
Villa 25 de Mayo, con frente a Ruta Provincial nimero 150 sin nimero, constante de una superficie segrin
titulo y plano de mensura visado por la Direccion Provincial de Catastro bajo el niimero 17-87634-8 de
NUEVE MIL QUINIENTAS CUARENTA Y DOS HECTAREAS CUATRO MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y OCHO METROS TREINTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, cuyos datos
catastrales son: , a favor de Genneia, destmado para la construccion de un parque solar. Nomenclatura
Catastral 17-02-88-0000-074982-0000-8, Padeon Territoral: 17-74982-1; con las demis caracteristicas
individualizantes que expresa su titlo de propiedad inscripto en el Registro de la Propiedad [nmuchle de
ésta provincia, en el Asiento A-1 de la Matricula 87.088/17, Folio Real, San Rafacl. Mendoza (en adelante,
¢l “lnmueble”), declaro que soy elinico y legitimo propictanos del Inmueble.!

Asimismo, autorizo a Genneia S.A. (Ia “Sociedad™) a instalar en ¢l Inmueble cualquier equipo que la
Sociedad considere necesanio para la evaluacion de factibilidad téenica de un parque solar, construccion

y/u operacion del mismo.,

Atentamente,

/"_\&i\ { |

/1\clnnu:i(m: }1\;.) Loalo 1. Q\' ov

DNE 13 395 2!

1 Nota: Adaptar texto en caso que se trate de un inico propietario.
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Informe de dominio del Inmucble ¢ informe de inhibicién del Nudo Propietario
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PODER ESPECIAL IRREVOCAB
NUMERQ [e].. Iin ‘anc'mdad de [® Ll'l;:‘;uajamr_dLGEP‘SEMMVOW"-ESCRlIURA
MIL DIECI fudad de [®], Departamento (@), Provincia [#], 2 XXXX de XXXX de DOS
. 2\ xx-‘ ante ml, ‘_:xnhann I“’Ih'l . i ) R h " B
COMPARECE: |e . Co autorizante, adscripto al Registro Notarial niimero [®],
Nacional de Id (o], Argentno, mayor de cdad, hibil para el acto, nacido en [@], titular del Documento
;u'm b c l( cqnd.ad numero [®], de estado civil casada/o en primeras nupcias con [e], CUIL/T
; n‘ l;r(t [®], ¢ om"ciln.ada cn [®], y [#], argentino, mayor de edad, hibil para el acto, nacido en [#], titulac
c ' Documento Nacional df: 1(‘lcntidad nimem [@], de estado civil casada/o en primeras nupcias con [#],
.CL‘]L” R [:],.domxcdmda en [®], hibil para el acto; a quienes identifico conforme articulo 306
A a) d?l COd'go_("“‘ y Comercial, agregando a la presente copia por mi certificada de los documentos
de :ds:nhdad relacionados - Intervienen por si y dicen: PRIMERO: Que (3) por carta oferta de fecha [*]
(la “Carta Oferta”), presentada por [#], como propictaria, por una parte, la cual fue dirigida a GENNEIA
S.A, CULT. nimero 30-66523411-4 (“Genneia”), por la otra parte, mediante la cual [#] ofrece la
constitucién de un Derecho Real de Usufructo oneroso sobre una fraccién del inmueble de [#] has. _dc
superficic a favor de Genneia, destinado para la construccién de un parque solar, el que se individualiza
como [e], Nomenclatura Catastral [®], Departamento de [®], Provincia de [,.]; con las df:mas
caracteristicas individualizantes que expresa su titulo de propiedad inscripto en el Registro dela Propiedad
Inmueble de ésta provincia en la Matricula [#].- Le pertencce a [®], el m.mueble desc'ngto por los
sigutentes antecedentes: [®]; y (i) por instrumento privado la sociedad Genneia S.A. acepto dxf:ha‘?fem.
Que se agregan a la presente los instrumentos citados.- SEGUNDO: Que para la constitucion .d‘el
usufructo y su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, resulta necesania la realizacion
de diversos trimites y diligencias previas, incluyendo sin limitacion, la confeccion de un plano especial,
estudio de factibilidad, habilitaciones [®], que deberd realizar Genneia. EflVlfmd de lo anterior, a los fines
de posibilitar a Genneia la realizacion de todos los tramites necesanos y conducentes 2 la correcta
constitucion del usufructo y su inscripcion en el Regstro de la Propiedad ciaut:_spondxcntc. [®]
CONFIERE Y OTORGA UN PODER ESPECIAL IRREVOCABLE, en los términos del art. 380,
inciso c) del Codigo Civil y Comercial de la Nacion y con los alcances del art. 380, inciso b) del mismo
cuerpo legal, por el t¢mino de CINCO (5) ANOS, contados a partit dc-f la 'fecha de hoy, a favor de
«GENNEIA S.A.” CUIT 30-665234114 , con domicilio social en Nicolas Repetto 36.76, Olivos,
Provincia de Buenos Aires, Republica Argentina; y a favor de los sefiores; Eduardo Federico Se1gur.:;
DNI N° 27.511.891; Juan Manuel Pueyrmredén, DNI NP° 31.659.375; Matias Juliin Fraga, D§I h:o
4 “Carlos o 32 326.801; Daniel Edgardo Rodriguez DNI N
35.427.574; os Alberto Lovera DNI N° 323 2 . S DNIN® o]
16796901, Delfina Aira DNI N° 35.249.505 ; [¢], DNI N° [¢]; [#], DNIN® [o] y [¢], DNIN" ¢},
o cuslqui i entantes, o apoderados de Genneia S.A., para que en su
. /o cualquiera de sus dependientes, repres 2 el o - L
)/?nbm q resentacion, ya sea en forma conjunta, separada o indistinta: (i) efectien cx;:dqux: acto
:2 esan’o} TEA la constitucién y/o el perfeccionamiento y/o inscripcion a favor de Gctlmma S.x.\'. ):\/;1) a
s 4 St ‘o total o parcial de ésta, o de quien sea sucesot de sus derechos a‘umlo universal o
C}lalquwf OeblOﬂafl: al de {’xsu fructo sobre las fracciones de terreno descriptas en la citada Carta Qﬁ:m
R . (6 ccriban el o los instrumentos publicos o prvados que requiera la
B £ pEsanE pOCes O e i i i6n del derecho real de usufructo y su
i alizacién del acto mencionado, en especial la escrturacion del derec L ot o
formalizacion del | | Registro de 1a Propiedad pudiendo establecer todas las cliusulas y condiciones
s i M D mitacit | ; (i) puedan obligarala mandante por el sancamiento en
que entiendan necesanas, sifn limitacion alguna; (11) p

ici i i6n y (iv) suscoban
de eviccion conforme a derecho y a las condiciones particulares de la operacion y (iv) susc ‘
caso de cvt:Jmcnto se requiera a tal fin, gestiones y diligencias que fueran necesa!ms o conv mcu:cs pam
on in limitacic ' 5 s, gestiones y
cuanto descriptos, incluyendo sin limitacion y €1 especial todos los tmmxzrsa_;‘;c\ es y
D iy o 10 ctiones y/0 trimites ante las autondades Nacionales y/o
diligencias necesarias para la confeccion, gestiones y/0
1
Provinciales y

o Municipales y/o ente centralizado y/o descentrlizado y/o cualquier empresa de
'/ todos aquellos PErMISOs, USOs, mensurd, divisiones y/o subdivisiones, afectaciones y
iCi 0 fo
servicios, gestonar

e sea necesana para ¢l desarrollo del cmptrudunv:l'!m y la apmhacnon_ de los
Siyc P b traciones, pudiendo, especial pero no limitativamente, confeccionar y
g J

planos y su postenors regis
g /
7
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suscabir planos, fimar dechmciones juradas
que resulten necesarios a tales fine
constituir y clevar a escritura pibl

) formularios y demis instramentos publicos y/o privados
S, que pudieren ser requeridos por los organismos correspondientes,
senliren poom ielitives & Fraccié:fi) ;:gl:cll:;s servidumbres de clcc.troducm y/o que ﬁncm.m'ccsari;m,
Provinciales plo M iknylo “|c o de uic‘l’nﬁucm ante OMganismos recaudatorios _N.lcmn.llcs y/o
servicio, solicitar apmbaci01u:< )!ic g c““"':" izado y/o descentmlizado y/o cualquicr empresa de
TR - C“Cl‘a!‘, .all.lon‘z’acmncs, lml.nhmcmncs ¢ inscripciones :m'rf: ml‘l_omln'dcs

quice unsdiccion, incluyendo sin limitacion formularios de Ia Unidad de Informacion Financiera
conforme ley 25.246 y sus modificaciones, certificados de habilitacién ante la Direccion Nacional del
Registro de‘Ticrms Rurales y cualquicr otra autoridad de aplicacion de la Ley N° 26.737 de Tierms Rurales
y/u obtencién de conformidades que correspondan por la Comision Nacional de Zonas de Seguridad u
otra autoridad de aplicacion del Decreto N° 15.385/44 ratificado por la Ley N° 12913 y sus
mO(‘ilﬂcamoncs y regulaciones posteriores, retirar documentacion, ratificar, rectificar, aclarar, confirmary
realizar cuantos més actos gestiones y diligencias sean conducentes al mejor y total desempeiio del
presente mandato, entendiéndose que la enumeracién de facultades es meramente enunciativa y no
limitativa, ni excluyente de otras no enumeradas.- TERCERO: Se deja exp resa constancia que el presente
Poder Especial, no se extinguird port muerte, presuncion de fallecimiento o declaracion de ausencia del
poderdante, en virtud de lo expuesto en el articulo 380 y concordantes del Codigo Civil y Comercial de
la Naci6n siendo que el mismo es conferido pam actos especialmente detemminados y en razén de un
mterés legitimo. Asimismo, tampoco se extinguird el presente Poder Especial por liquidacion, disolucion,
quicbra, concurso preventivo del poderdante. El presente Poder Especial es un poder con causa y el
mismo seri Irrevocable por el plazo de cinco (5) afios.- CONSTANCIAS NOTARIALES: La
Mandante deja expresamente establecido que: a) este mandato no se tendri por limitado, suspendido ni
revocado por la actuacién personal de los mandantes; b) el presente poder podri ser sustituido total o
parcialmente; ¢) Solicita de mi la autorizantes expida primer testimonio del presente para los apoderados,
requerimiento que es aceptado.- LEO, a los comparecientes, quiencs la otorgan y firman de conformidad,
ante mi, doy fe.

=i by I

AUAC

~t

Lic. Maria Laura Mufoz Cadenas
Registro N° 0055
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Tabla de coordenadas:

—

7 —4AYRAR. ROZAS
NOTARIA
Rea. 791 - MENDOZA

Vértice Longutud .
VI -34.548613° -68.597046°
V2 -34.540047° -68.606099°
V3 -34.537331° -68.601045°
V4  -34.534076° -68.602989°
VS 34529236 -68.554651"
Ve  -34.542214° -68.552436°
VI -34.561462° -68.546643"
V8  -34.563535° -68.548567°
V9  -34.566843° -68.578077°
V10  -34.562891° -68.584524°
Vil  -34.552741° -68.593305°
vi2  -34.551086° -68.590565°
V13  -34.546909° -68.594140°
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Sres.

[NUDO PROPIETARIO]
[Domicilio]

At | ]

De nuestra mayor consideracion,

LAURAR. ROZAS
NOTARIA
REG. 791 - MENDOZA

[ hidde [ ___Jde[ ]

Ref: Aceptacion a la Oferta de usufructo con

derecho  de compra preferente  N°
1/202[).

Por la presente, en nuestro caricter de apoderados de Genneia S.A., con domicilio en Nicolis
Repetto 3676, Complejo Olivos Building I1, piso 3, Olivos (1636), Buenos Aires, Argentina (“Genneia”),

nos dirigimosa [

], en su caricter de titular del Inmueble (segin dicho término se define en la Oferta

de Usufructo), con domicilio en [ ] (en adelante, el “Nudo Propietario”), a fin de manifestade
nuestra aceptacién a su Oferta remitida en fecha [ I:
Sin otro particular, los saludamos atentamente.
Firma: Firma: _
Aclaracién: [__] Aclaracion: [__]
DNI: [_] DNEL [_]
2 18 - e s
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Acuse de Recibg

En fecha | IN
caricter de Nudo p

usufructo con derech

] DNI N° | ], en representacion de | Jen s;u
1 1 1 : - ~ P ey ota de
ropictanio, titular del Inmucble, recibié conforme ha aceptacion a la Oferta

0 de compra preferente N° 1/202[_] de fecha [ B

[Firma y aclaracion]

Act. Not. N° w&fp;]27
M28/7//0/201——;’«~ &
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ACTUACION NOTARIAL T
Lt _' - \ 4 'p ~ f
1 ’ : ISe—1 N '\oa)’ S &1
l g 2 LS, ¢ NG ng./
i ! ! y X VS g
(’O\I‘rrnw'vvnmn( - _‘.v ; 3 - < w B
DE MENDOZA i ‘ ; -
CERYIFY ('V "“' '
{ AR, ROZAS R 00690121 @
poTaA CECESEMUCESIDOSI .F2,%rr
08689@179- v{mon &2y

En mi caricter de Escribana Piblica, titular del Registro Notarial nimero 791, de esta Provincia,

Repiblica Argentina, CERTIFICO: que la firma estampada al pie y en mi presencia en el

documento que antecede: “OFERTA DE USUFRUCTO CON DERECHO DE COMPRA |

PREFERENTE y ANEXO0S”, constante de veintitrés (23) fojas impresas en anverso e inutilizadas

en sus respectivos reversos, que firmo y sello, pertenece al sefior ROBERTO FRANCISCO ¢

RiOS, argentino, con Documento Nacional de Identidad nimero 13.395.761, nacido el 13 de .

octubre de 1959, quien declara ser de estado civil casado en primeras nupcias, no poseer

| restricciones a su capacidad y estar domiciliado legalmente en calle Barcala 1.229, de la Ciudad de

San Rafael, Departamento homénimo, de esta Provincia. Mayor de edad, de mi conocimiento y

justifico de acuerdo al articulo 306, inciso b) del Codigo Civil y Comercial de la Nacién.

INTERVIENE: a) En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso denominado: “FIDEICOMISO
- CAMPO DON MARIANO” cuyo contrato de fideicomiso fuera suscripto mediante instrumento "

- privado de fecha 27 de agosto de 2.024 con firmas debidamente certificadas ante escribano publico.

- Asimismo se hace constar que de acuerdo a lo prescripto en el referido contrato de Fideicomiso,

: punto III.- 9.1.h),5) y 6), el compareciente se encuentra facultado con su firma exclusiva para el
- presente otorgamiento. La documentacion antes relacionada, en copia debidamente autorizada tengo
' para este acto a la vista, declarando el fiduciario la plena vigencia y facultades de su fiducia. El .
' requerimiento de ley ha sido formalizado mediante Acta nimero doscientos treinta y tres (233) |

J corriente a fojas doscientos treinta y tres (233) del Tomo Décimo Quinto del Libro de protocolo de ‘

|
|

' Notarial a mi cargo. En la Ciudad de Mendoza, a diecisiete de octubre de dos mil veinticuatro.-

-

il "‘ﬁ f//

LAURAR RAAQ

NoT:
,'.,",,70'..:
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' Actas de Requerimientos para Certificaciones de Firmas e Impresiones Digitales de este Registro
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