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MINISTERIO DE
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MENDOZA

CONTRATO DE CONCESION DE USO Y EXPLOTACION COMERCIAL ESTADIO CUBIERTO
ACONCAGUA ARENA

Entre la PROVINCIA DE MENDOZA, en adelante EL CONCEDENTE, representada por el
Sr. Ministro de Gobierno de la Provincia, Dr. Natalio Mema, con domicilio legal en Casa
de Gobierno de la Provincia de Mendoza sita en calle Av. Peltier 371, Ciudad, Mendoza, y
por la otra parte PERFETA PRODUCCIONES S.A., CUIT 30-71653238-7, con domicilio legal
en Almirante Brown 360, piso N° 6, depto. D, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en
adelante EL CONCESIONARIO, representada en este acto por su presidente Sr. Rubén
Dario MONTES, DNI N2 29.469.288, se conviene celebrar el presente Contrato de
Concesion de Uso y Explotacion Comercial, sujeto a las siguientes clausulas vy
condiciones:

PRIMERA — ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO

1.1, El presente contrato se celebra como consecuencia del procedimiento de Licitacion
Publica Nacional “Aconcagua Arena”, tramitado bajo Proceso Comprar N2 10606-0026-
LPU25 y expediente N2 EX-2025-06276226- -GDEMZA-SSDEP#MSDSYD.

1.2, Sin perjuicio de las leyes y reglamentaciones que resultan aplicables, forman parte
integrante e inseparable del presente contrato:

a) El Pliego de Condiciones Generales, Particulares y Técnicas, sus Anexos y
Circulares Aclaratorias;

/6) Laoferta presentada por ELCONCESIONARIO; especialmente |a
Propuesta Técnica, Econémicay de Explotacion incluida en aquella;

c) Elactoadministrativo de adjudicacion.

1.3. En caso de insuficiencia o contradiccion entre las normas y cldusulas aplicables,
regira el orden de prelacién previsto por el Art. 52 del Pliego de Condiciones Generales,
Particulares y Técnico, debiendo asegurarse siempre la interpretacién mas favorable al
interés publico comprometido.

1.4, Serd autoridad de aplicacién con potestades instructorias y de auditoria de la
jechicion del presente contrato la Subsecretaria de Deportes del Gobierno de la Provincia
de Mendoza, o laque en el futuro se designare en su reemplazo.
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SEGUNDA — OBJETO

2.1, EL CONCEDENTE otorga a EL CONCESIONARIO la concesion de uso, administracion,
explotacion comercial y operacion integral del Estadio Cubierto Aconcagua Arena, con el
alcance, limites y condiciones establecidos en el presente contrato, el Pliego de
Condiciones Generales, Particularesy Técnico y la Propuesta adjudicada.

2.2. la concesién otorga la tenencia del Estadio Cubierto Aconcagua Arena, sin
transferencia de dominio, conservando EL CONCEDENTE en todo momento la titularidad y
posesion plenadelinmueble junto con lasinstalaciones existentes y futuras.

TERCERA —PLAZO

3.1. El plazo de la concesién serd de veinte (20) afios contados a partir del dia siguiente a
lafirma del presente contrato.

3.2. El vencimiento del plazo operara de pleno derecho, sin necesidad de notificacién
previa y sin derecho a compensacidn alguna para EL CONCESIONARIO, con los efectos
previstos en el Articulo 4 del Pliego de Condiciones Generales, Particulares y Técnico.

CUARTA — OBLIGACIONES GENERALES DEL CONCESIONARIO

Sin’perjuicio de las restantes obligaciones previstas en el Pliego y en el presente contrato, EL
ONCESIONARIO se obliga especialmente a:

4.1. Administrar, operar y explotar el Estadio con criterios de eficiencia, seguridad,
transparencia, continuidad del servicio y proteccion del interés publico.

.2. Cumplir estrictamente con todas las obligaciones técnicas, operativas, econdmicas,
ambientales, laborales, previsionales, fiscales y de seguridad.

4.3, Pagar el canon de explotacion propuesto y su actualizacion, segun corresponda.

4.4, Asumir a su exclusivo cargo y riesgo todos los costos, inversiones, gastos y
responsabilidades derivados de la concesion.

4.5, Permitir y facilitar en todo momento las tareas de fiscalizacion, auditoria y control por parte
7L CONCEDENTE.
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QUINTA—-ADECUACIONESEN LAINFRAESTRUCTURA

5.1, EL CONCESIONARIO se obliga a realizar dentro del plazo previsto en su propuesta, las
adecuaciones de infraestructura del Estadio Aconcagua Arena, conforme el detalle y las
especificaciones previstas en el Pliego y en su Propuesta Técnica.

5.2. Dichas obligaciones incluyen, como minimo:

a) Lainstalacion y operacion de los sistemas de climatizacion o adecuacion térmica,
con estandares de funcionamiento adecuados a eventos deportivos, culturales y
artisticos;

b) La instalacién e implementacion de las soluciones de aislamiento, absorcion y
control acustico que aseguren la calidad de los espectaculos y eventos que se
desarrollen en el Estadio;

c) Control de niveles maximos de ruido, mediciones periédicas y adopcion de
~medidas correctivas inmediatas;

Mantenimiento preventivo y correctivo integral de los sistemas.

La realizacion de la totalidad de obras comprometidas en su Propuesta Técnica
Adicional

5.3 EL CONCESIONARIO ejecutara las adecuaciones de infraestructura del Estadio de
cuerdo al Plan de Trabajo y Avance detallado en su Propuesta, las cuales deberan estar
inalizadas y habilitadas dentro del plazo de seis meses contados desde el acto de entrega
de la tenencia del Estadio y demas instalaciones, a cuyo efecto la Autoridad de Aplicacion
notificara al CONCESIONARIO.

SEXTA — EXPLOTACION COMERCIAL Y PROGRAMACION

6.1. EL CONCESIONARIO debera cumplir con el modelo de gestion y explotacion
comercial conforme a su Propuesta adjudicada.

6.2. Debera garantizar una utilizacion razonable y sostenible del Estadio, evitando la
sobreexplotacion de lainfraestructura.

L JONCESIONARIO se obliga a respetar y cumplir la Agenda Preliminar propuesta
rimer Afio, sin perjuicio de las facultades de EL CONCEDENTE para autorizar,

limitaf o reprogramar actividades. —
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SEPTIMA — FECHAS GRATUITAS PARA LA PROVINCIA

7.1, ELCONCESIONARIO debera poner a disposicion de ELCONCEDENTE cinco (5) fechas
anuales sin cargo, para actividades deportivas, culturales o institucionales que determine
EL CONCEDENTE. Previa comunicacién que hara EL CONCEDENTE con una antelacion
razonable, las partes coordinaran la agenda y realizacion de los eventos reservados. Estas
fechas tendran prioridad sobre la programacion comercial del CONCESIONARIO vy
deberan coordinarse conforme a las instrucciones de EL CONCEDENTE.

OCTAVA — MANTENIMIENTO, SEGURIDAD Y CONTINGENCIAS

8.1. EL CONCESIONARIO sera responsable del mantenimiento integral del Estadio.

8.2. Deberd implementar planes permanentes de seguridad, vigilancia, emergencias y
contingencias.

o

/
NOVENA — VENTA DE ENTRADAS

.1. EL CONCESIONARIO implementara un sistema de venta de entradas y de control de
accesos basado en tecnologia 100% digital, respetando los estandares tecnoldgicos
minimos propuestos, es decir susceptible de gestionar operaciones de alta demanda con
estandares de seguridad, trazabilidad y transparencia fiscal.

DECIMA — RESPONSABILIDAD

10.1. EL CONCESIONARIO asume plena responsabilidad por los dafios que se ocasionen
alinmueble, aterceros o al personal afectado.

10.2. Mantendrdindemne a ELCONCEDENTE frente a cualquier reclamo.

DECIMO PRIMERA — GARANTIAS Y SEGUROS

11.1. EL CONCESIONARIO deberd constituir y mantener vigentes las garantias y las pdlizas
de seguros exigidas en el Pliego, a cuyo efecto rendira toda la informacion que le requiera la
autoridad de aplicacion.

A los efectos de asegurar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por el
CONCESIONARIO en el presente contrato, forma parte integrante del mismo la pdliza de
caucjon N2 133463 otorgada por Tutelar Seguros SA, por lasuma de Pesos ciento ochenta
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centavos ($183.879.932,20).

DECIMO SEGUNDA — PENALIDADES Y SANCIONES

12.1. Elincumplimiento del presente contrato dara lugar a la aplicacién del Régimen de
Sanciones y Multas previsto en el Anexo XlIl del Pliego de Condiciones Generales,
Particulares y Técnico, el cual se tiene aqui por integramente reproducido.

DECIMO TERCERA — EXTINCION

13.1. EL presente contrato se extinguird en cualquiera de los supuestos y con los efectos
previstos por el CapituloV del Pliego de Condiciones Generales, Particularesy Técnico.

DECIMO CUARTA — REVERSION

14.1. Al finalizar la concesidn, por cualquier causa, el Estadio y todas sus instalaciones
revertiran a EL CONCEDENTE en perfecto estado de uso, funcionamiento y conservacion.
ntendera por "perfecto estado” aquel que permita la continuidad inmediata de las
ctividades sin necesidad de reparaciones ni adecuaciones técnicas. Todas las mejoras,
equipos e instalaciones incorporadas por EL CONCESIONARIO (especificamente sistemas
de climatizacion, acustica, iluminacién y conectividad) quedardn incorporadas
definitivamente al patrimonio de la Provincia de Mendoza por accesion y como parte
integrante de la unidad operativa, sin derecho a compensacion, retencion o retiro por
parte de EL CONCESIONARIO.

DECIMO QUINTA — JURISDICCION Y DOMICILIOS

15.1. Para todas las cuestiones judiciales, las partes se someten a la jurisdiccion de los
tribunales competentes de la Provincia de Mendoza, renunciando expresamente EL
CONCESIONARIO a cualquier otro fuero o jurisdiccion.

15.2 A los efectos de las notificaciones que las partes deban cursarse con motivo del

cumplimiento del presente contrato, o de los efectos derivados de su incumplimiento, las

notificaciones que se dirijan serdn cumplidas en los domicilios legales declarados en el
yio del presente Contrato. Seran vdlidas las notificaciones que se cursen asimismo en
J siguientes domicilios electronicos:
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ELCONCEDENTE: privadadeportes@mendoza.gov.ar
EL CONCESIONARIO: lvilla@fenix.com.ar

En prueba de conformidad, se firman dos (2) ejemplares de un‘mismo tenor y a un solo
efecto, en la Ciudad de Mendoza, a los 26 dias del mes de Matzo de 2026.

VERTIFICACION HOJA ADJUNYTS
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En mi caracter de Escribano General de Gobierno de la Provincia de Mendoza, EMILIANO
BERNARDO CAMPOS FADEL, CERTIFICO: Que las firmas estampadas en las tres (03)
fojas Utiles en su anverso vy reverso del “CONTRATO DE CONCESION DE USO Y
EXPLOTACION COMERCIAL ESTADIO CUBIERTO ACONCAGUA ARENA", suscripto el
dia 26 de marzo de 2.026, que se adjunta a la presente, han sido puestas I-: en
representacion de la PROVINCIA DE MENDOZA, CUIT. N° 30-68923554-5, con domicilio
en Av, Peltier 371, Cuerpo Central de Casa de Gobierno de la Ciudad de Mendoza, el sefior
NATALIO LUIS MEMA RODRIGUEZ D.N.l. N° 31.587.911, argentino, nacido el 23 de
febrero de 1986, quien manifiesta ser soltero, con domicilio especial en calle Av. Peltier
numero 351, 3er. piso, Cuerpo Central, de la Casa de Gobierno, Distrito Ciudad,
Departamento Capital de la Provincia de Mendoza; quien lo hace en su caracter de Ministro
Secretario en la Cartera de Gobierno, Infraestructura y Desarrollo Territorial, con facultades
suficientes, las que acredita con: Ley de Ministerios N° 9501, sancionada en fecha 06 de
diciembre de 2023 y promulgada por Decreto del Poder Ejecutivo N° 3047, de fecha 08
diciembre de 2023, designado en el cargo por Decreto N° 3062, de fecha 09 de diciembre
de 2023; documentacion que tengo a la vista para este acto y llI-: en representacion de
PERFETA PRODUCCIONES S.A., CUIT N° 30-71653238-7, por su Presidente RUBEN
DARIO MONTES, D.N.l. N° 29.469.288, argentino, nacido el 25 de abril de 1982, quien
manifiesta ser soltero, con facultades suficientes, las que acredita con 1)- Contrato Social
de fecha 08/05/2019, constituido mediante Escritura N° 288, pasada a fs. 670 del Registro
Notarial N°321, de Caba, a Cargo de la Escribana Carolina Rovira, inscripto en Inspeccion
General de Justicia al N° 14.091, Libro 96 de Sociedades por Acciones, el 23/07/2019, y sus
modificatorias, y 2)- Acta de Asamblea de fecha 28/03/2022 por la que se lo designa en el
cargo, con domicilio Legal en calle Almirante Brown, N° 360, 6to. Piso, Dpto. "“D” de la
Ciudad de Buenos Aires; documentacion que tengo a la vista para este acto. Manifiestan
ser plenamente capaces de ejercicio, de conformidad al articulo 3086, inciso b) y a) del
Cadigo Civil y Comercial de la Nacion, doy fe.- Las firmas se encuentran registradas por su
orden al ndmero al numero 076, y 153 del Tomo VI del Libro de Registro de Firmas
perteneciente a Escribania General de Gobierno.- DOY FE.- MENDOZA, REPUBLICA

ARGENTINA, a 26 dias del mes de marzo del afio 2.026. ‘//;?
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